REPUBLICA DEL PERU
CEPRI CHAVIMOCHIC

Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada en CHAVIMOCHIC
CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Prblicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en cuatro (4)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don Hubert
Arnaldo Vergara Diaz, con L.E. No. 10492460, conforme a la Resolucién Suprema
Nro. 469-97-PCM, con domicilic para los efectos de este Contrato en Av. 2 s/n
Parque Industrial, Distrito de la Esperanza, Provincia de Trujillo y Departamento
de La Libertad; y de la otra parte y como EL COMPRADOR a don Gilberto
Marquina Ciuffardi con L.E. No. 10490653, domicilio para los efectos de este
Contrato en Los Ficus 128, Camacho, Distrito de La Molina , Provincia y
Departamento de Lima; de conformidad con los siguientes términos y
condiciones :

PRIMEROQO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano e] 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promulgé la Ley
de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declaré de interés nacional la
promocién de la inversion privada y se establecieron las modalidades bajo
las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los érganos
promotores de dicha inversion.

1.2 Mediante Decreto Ley No. 25899, publicado en el Diaric Oficial “El
Peruano”, el 27 de Noviembre de 1992, se comprendié entre los alcances
-------- del Decreto Legislativo No. 674, al Complejo Agroindustrial del Chao.

Mediante Decreto Ley No. 26094, publicado en el Diario Oficial ”El
Peruano”, el 28 de Diciembre de 1992, se comprendié dentro del proceso
dispuesto por el Decreto Ley 25899, a las tierras que corresponden al area

asignada al PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, %\!\,(/




1526

14  Mediante Resolucién Suprema No. 161-93-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 8 de Mayo de 1993, se designé a la Comisién
Especial que llevara a cabo el proceso de promocion de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

15  Mediante Resolucién Suprema No. 123-94-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano” el 11 de Marzo de 1994, se ratificé el acuerdo de la
COPRI para llevar adelante el proceso de promocion de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC y se
definié que la modalidad para llevar adelante el proceso, es la mencionada
en el literal a) del Articulo 2° del Decreto Legislativo No. 674,

1.6 Mediante Resolucién Suprema No. 391-95-PCM, publicada en el Diario

Oficial “El Peruano”, el 1° de Diciembre de 1995, se acepto la renuncia del

Sefior Alejandro Seminario como miembro de la Comisiéon Especial que

llevar4 adelante el proceso de promocién de la inversién privada en las

tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, y se designé como su
reemplazante al Sefior Humberto Gobitz Colchado.

1.7  Mediante Resolucién Suprema No. 299-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano” , el 16 de Agosto de 1996, se nombraron a los nuevos
miembros de la Comision Especial que llevarad adelante el proceso de
promociéon de la inversion privada en las tierras del PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

1.8  Mediante Decreto Legislativo No. 858, publicado en el Diario Oficial “El
Peruano”, el dia 20 de Octubre de 1996, se dejo sin efecto a la Comisién
Especial que llevara adelante el proceso de promocién de la inversién
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.,

1.9  Mediante Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario
Oficial “El Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituy6 el Comité
Especial que llevara adelante el proceso de promocién de la inversion
privada en las tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, con su
correspondiente derecho de uso de agua que corresponde al drea asignada
a dicho PROYECTO ESPECIAL de propiedad del Estado.

110 Por Resolucién Suprema No. 062-97-PCM, publicada en el Diario Oficial
“El Peruano” el 17 de Febrero de 1997, se precis6 que las Tierras que
corresponden al 4rea asignada al PROYECTO  ESPECIAL
CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado , se encuentran comprendidas
en los alcances del Decreto Legislativo No. 674. Asimismo , se ratificé el

acuerdo adoptado por la Comisién de Promocién de la Inversion Privada- .
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COPRI, conforme al cual se aprueba el Plan de Promocién de la Inversién
Privada a ser ejecutado en las Tierras que corresponden al area asignada al
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC de titularidad del Estado,
aprobandose la modalidad que se aplicara a dicho proceso.

111 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica para la venta de las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante LAS
BASES, EL COMPRADOR entreg6 una propuesta u oferta econémica al
CEPRI CHAVIMOCHIC , de aqui en adelante denominado EL CEPRI,
para la adquisicién del bien inmueble a que se refiere la Clausula Tercera
de este Contrato. Dicha propuesta u Oferta Econémica ha sido
seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la Buena
Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo No. 1.

SEGUNDO .- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

21 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e
indubitablemente del contexto en que se encuentren.

22  Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Cl4ausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segiin los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

23 Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

24  Para el efecto de la interpretacién, aplicacién y ejecucion del presente
Contrato, primard lo establecido en los siguientes documentos en el

siguiente orden:

241 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA
y EL COMPRADOR y sus Anexos.

24.2 Las Circulares que emita EL CEPRL

243 Las Bases para la Subasta Publica para la venta de tierras del
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.
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realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a disposicién de
los inversionistas a través de las visitas a EL LOTE que pertenece a las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC objeto de la venta. En
tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no podra reclamar
responsabilidad a EL CEPRI CHAVIMOCHIC, al Estado Peruano, a
COPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos por
la decisién de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO .- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR la
Buena Pro para la adquisicién de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de Ia
Subasta cuya copia certificada es parte integrante del presente Contrato como
Anexo No. 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su

Oferta Econémica que también es parte integrante del presente Contrato como
Anexo No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POR EL COMPRADOR

51 El Contrato de Compra - Venta entre LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgé a
EL COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta Puablica para la venta de
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC. Dicha Bueno Pro le
fue otorgada a EL COMPRADOR al haber sido su Oferta Econémica la
que le dio derecho a adquirir el inmueble a que se ha hecho mencién en el
punto 3.1 de la Clausula Tercera de este Contrato. En consecuencia, es
necesario formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre
LA VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-
venta que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los
siguientes términos :

51.1 Precio de Compra. El precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica,
que resulta de la diferencia entre el monto que éste ha sefialado en
su Oferta Econdmica que forma parte del presente Contrato como
Anexo No. 1 y el Compromiso de Inversion estipulado en LAS
BASES y consignado en el punto 13.1 de la Cldusula Décimo Tercera
del presente Contrato. El precio de compra asciende a US$H
195,053.00 (Ciento noventicinco mil cincuentitres y 00/100 D6lares

de los Estados Unidos de América). %\(\y
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El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes
de la Republica del Pera.

TERCERO .- DEL LOTE OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

3.2

33

34

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo
establecido en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es
aquel lote de terreno independizado denominado EL LOTE
10.7-VI perteneciente al denominado Sector IV del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC localizado en la Regién La Libertad, Departamento de
La Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de Salaverry, de propiedad de
LA YENDEDORA, que constituye una unidad inmobiliaria independiente
que corre inscrita en la Oficina Registral Regional de La Libertad en la
Ficha Nro. 19898 PR.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene una &rea bruta total de
57.38 Ha. y sus linderos y medidas perimétricas son :

Norte: Con el camino de servicio del Sublateral 10.7 en una linea recta de
longitud 581.743 metros lineales.

Sur: Con la Quebrada Rio Seco (margen derecha) en una linea quebrada
de 2 tramos con una longitud de 659.725 metros lineales.

Este: Con la Carretera Panamericana en una linea recta de 889.991 metros
lineales.

Qeste: Con el lote 10.7-VIII en una linea recta 1,139.930 metros lineales.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o
por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres, derechos de
paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones, estructuras,
instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le seré transferido
“donde esta y como estd”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos estd obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar
garantia con respecto a su condicién o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Pablica para la venta de las tierras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, realizo su propia investigacion para la evaluacion de
compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran
admisibles ajustes posteriores al precio de venta acordado en la Clausula
Quinta de este Contrato, por cualquier causa inclusive por
desconocimiento de informacion relativa a la situaciéon, condiciones y
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Para efectos del calculo del Impuesto de Alcabala, se considerara
como precio de compra el sefialado como tal en el parrafo anterior.

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el punto
5.1.1. de la presente Clausula sera pagado en la siguiente forma :

a) Una suma equivalente al 20% (veinte por ciento) del precio de
compra, es decir, la cantidad de US$ 39,010.60 Treintinueve Mil
Diez y 60/100 Dolares de los Estados Unidos de América), serd
pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR en la Fecha de
Cierre. El pago de la cuota inicial serd efectuado mediante cheque
de gerencia No. 00431703 expedido por el Banco de Crédito, girado
a la orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, el mismo
que se entrega bajo Fe Notarial y que producira los efectos de la
cancelaciéon de la cuota inicial. Cualquier tipo de gasto que se
genere para lograr dicho pago serdan de cargo de EL
COMPRADOR, incluidos los gastos y comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
156,042.40 (Ciento Cincuentiséis Mil Cuarentidés y 40/100 Dolares
de los Estados Unidos de América) , sera financiado bajo la
modalidad de pago diferido, mediante el pago de 10 (diez) cuotas
semestrales consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos
afios (cuatro semestres), contados a partir del dia siguiente a la
firma del presente Contrato.  Sobre el saldo del precio antes
mencionado se devengaran desde la Fecha de Cierre hasta la fecha
del vencimiento del plazo de siete afios antes mencionado, intereses
compensatorios a la tasa de interés anual de Libor a seis meses més
dos puntos porcentuales en términos efectivos. La tasa Libor seré la
establecida por cable de REUTERS a las 11:00 horas del dia
correspondiente al inicio del semestre en que debe EL
COMPRADOR efectuar el pago de los intereses compensatorios
pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al
vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran sélo
los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Dolares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
1237 del Codigo Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado
en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la
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Nacion, que serd comunicada a la suscripcién del contrato, en caso

" de modificacién respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara

tal situacion, al comprador con treinta (30) dias de anticipacién.
Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL
COMPRADOR. Los plazos para el pago de las cuotas seran los
previstos en el Cronograma de Pagos que forma parte integrante
del presente Contrato como Anexo 3.

Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asf como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
eventual proceso de ejecucién, y todas las deméas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

5131. EL COMPRADOR se obliga a entregar a LA
VENDEDORA como condicién previa para la celebracion
y firma del presente Contrato, una Carta-Fianza bancaria
solidaria, irrevocable, incondicionada y de realizacién
automatica en favor de COFIDE, por US$ 31480.50
(Treinta y un Mil cuatrocientos ochenta y 50/100 Délares
de los Estados Unidos de América).

La Carta-Fianza deberad ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas,
a satisfaccién de LA VENDEDORA . En todo caso, la
garantia antes mencionada deberd ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos y
condiciones. A solicitud de COFIDE, se efectuara la
renovacion de la Carta-Fianza dentro de los quince (15)
dias anteriores a su vencimiento. De no presentarse el
documento debidamente renovado antes de la fecha de
vencimiento, se procederd a la ejecucién conforme lo
dispuesto en el articulo 1898 del Cédigo Civil.

La reduccion de la Carta-Fianza se hard en funcién de la
reduccién del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados
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Para la constitucién de la Carta-Fianza inicial. La reduccién de la Carta Fianza serd aprobada

por COFIDE.
5.1.3.2 GARANTIAS HIPOTECARIAS: EI. COMPRADOR constituye en favor de COFIDE

primera y preferente hipoteca sobre las acciones y derechos que a continuacién se detallan:

a) el 33.33% (Treintitres punto Tteintitres por ciento) de acciones y derechos sobre el inmueble
ubicado en la esquina Av. Arequipa n° 4105 y Sevilla n° 110 del Distrito de Miraflores, provincia

y departamento de Lima, se hipoteca hasta por US$ 72,114.38 (Setentidos mil ciento catorce y
38/100 délares de los Estados Unidos de Norteamérica). El inmueble se encuentra inscrito en el
tomo 765, fojas 335, as. 2, del registro de la propiedad inmueble de lima.

b) el 33.33% (Treintitres punto Treintitres por ciento) de acciones y derechos sobre el inmueble
ubicado en la Av. las Gaviotas mza. i lote 2 parcelacién la campifia, Distrito de Chorrillos, pro-
vincia y departamento de Lima, se hipoteca hasta por US$ 34,942.88 (Treinticuatro mil
novecientos cuarentidos y 88/100 délares de los Estados Unidos de Norteamérica). El inmueble

se encuentra inscrito en el tomo 1660, fojas 105, as. 1, del registro de la propiedad inmueble de
lima.

¢) el 33.33% (Treintitres punto Treintitres por ciento) de acciones y derechos sobre el inmueble
ubicado en la esquina de la Av. el sol y Av. las Gaviotas mza. i lote 1 parcelacién la campifia,
distrito de chorrillos, provincia y departamento de Lima, se hipoteca hasta por US$ 40,911.00
(Cuarenta mil novecientos once y 00/100 délares de los Estados Unidos de norteamérica). el
inmueble se encuentra inscrito en la ficha 313146 del registro de la propiedad inmueble de lima.

la descripcion de los inmuebles constan en el anexo n® 5 del presente contrato..............coovcoviiericinnn,
EL COMPRADOR declara que las acciones y derechos cedidos en hipoteca se encuentra libres

de gravdmenes, cargas, embargos y cualquier obligacién que limite o restrinja su dominio o
HbIE diSPOSICIOM. ..co. ittt b bbb s e st e s st es et e
De la misma forma, EL COMPRADOR declara que su titulo de propiedad sobre las acciones y
derechos acotadas respecto de los inmuebles hipotecados tienen una antiguedad mayor a dos
afios.

Como consecuencia de la presente hipoteca, las acciones y derechos respecto de los inmuebles
antes detallados se encuentran gravados de la siguiente manera: ............cooovvverereenrinnconnnnes e
el inmueble del item a) hasta por: US$ 72,114.38 (Setentidos mil ciento catorce y 38/100 ddlares

de los Estados Unidos de norteameTiCa); ...t e sesieses e sser e s e seane s
el inmueble del item b) hasta por: US$ 34,942.88 (treinticuatro mil novecientos cuarentidos y
88/100 dolares de los estados unidos de norteamerica); .........c..cceecvurcerrerrrennnens e e n

8



el inmueble del item c) hasta por: US$ 40,911.00 (cuarenta mil novecientos once y 00/100
dolares de los estados unidos de NOFtEAMETICA). .......cocrrrinrme it b e e
las hipotecas sobre las acciones y derechos se extienden a las construcciones, derechos, terrenos,
entradas, salidas, porcentajes de copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que por

hecho o por derecho le corresponda, incluyendo el importe de las indemnizaciones de los

$egUros ¥ de 1@ @XPIOPIACIOIL . c.urveieii ittt

las partes convienen en valorizar las acciones y derechos para el eventual caso de ejecucién
judicial, segun el siguiente detalle: del inmueble del item a) hasta por: US$ 96,142.88 (No-
ventiseis mil ciento cuarentidos y 88/100 délares de los estados unidos de norteamérica); del in-
mueble del item b) hasta por: US$ 46,585.84 (Cuarentiseis mil quinientos ochenticinco y 84/100
délares de los estados unidos de norteamerica); del inmueble del item c) hasta por: US$
54,542.54 (cincuenticuatro mil quinientos cuarentidos y 54/100 délares de los Estados Unidos

de norteamerica).

EL COMPRADOR ( y/o los propietarios del inmueble hipotecado) se obliga a mantener
asegurado conveniente y permanentemente durante la vigencia del Contrato, el inmueble objeto
de esta hipoteca en una Compaiia de Seguros a satisfaccion de COFIDE. La péliza
correspondiente deberd contemplar los riesgos necesarios e inherentes a la naturaleza, ubicacién
y utilizacién del bien otorgado en garantia y deberan cubrir valores que implican la aplicacién
de las reglas de infraseguros por parte de las compaiifas aseguradoras, siendo COFIDE quien en

definitiva determinara la extensién de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR podra sustituir la (s) garantia (s)
hipotecaria (s) otorgada por el presente insirumento por una carta fianza bancaria otorgada por
la misma suma del monto del ( de los ) gravamen (es) hipotecario (s) que reemplacen luego de

un afio de suscrito el presente Contrato, previa autorizacién por COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida deberd haber sido emitida por alguna de las entidades

bancarias indicadas en el anexo N° 7 ( a) de las bases.

La reduccion de la garantia hipotecaria se hara en funcién de la reduccién del saldo pendiente

373

de pago del financiamiento, debiendo cumplirse en todo momento con mantener su valor con %Y\j_/

los mismos parametros que fueron utilizados para la constitucion de las garantias

9
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hipotecarias iniciales. La reduccién de las garantias sera
aprobada por COFIDE. '

5133 LA VENDEDORA renuncia expresamente a la
constitucion de la hipoteca legal a su favor, a que se refiere
el Artfculo 1118 numeral 1 del Cédigo Civil.

5.1.4. Pre-Pago : Durante el plazo de siete afios previsto en el acépite b}
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el
pago; y, (iii) en tercer lugar, a la amortizacién del capital hasta el dia
del pago, inclusive.

51.5 Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengard adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual seré
equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la
Superintendencia de Banca y Seguros y serd aplicado a EL
COMPRADOR por cada dfa de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo
incurra en mora automaticamente, no siendo necesaria intimaciéon
alguna en forma previa para efectos de la aplicacién de la tasa de
interés moratorio a que se refiere el pérrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a
lo indicado en el numeral 5.1.8.

51.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
establecidos para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, se producira la
suscripcién del presente Contrato.

5.1.7 Entrega de EL LOTE : EL LOTE que EL COMPRADOR ha
adquirido conforme a los términos del presente contrato, le seré
entregado en el lugar, dfa y hora a determinarse y comunicarse por
escrito por el CEPR], segin cronograma establecido en forma

10
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conjunta, a més tardar dentro de las 72 horas siguientes a la Fecha
de Cierre. La entrega se realizard mediante Acta de Entrega con
intervencién de Notario Publico, Juez de Paz o autoridad policial, a
opcion y por cuenta de EL COMPRADOR, en la cual se especificara
el bien inmueble que se est4 entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera vélidamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por
el CEPRI CHAVIMOCHIC para la entrega no concurre en la fecha y
hora sefialada o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En
este extremo es de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 1568 del
Codigo Civil.

518 Clausula Penal. Queda expresamente pactado que en caso EL
COMPRADOR incumpla en el pago de una o més cuotas del saldo
financiado del precio por la presente venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra
obligacién prevista en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar
las garantias hipotecarias y/o la Carta-Fianza indicada en el
numeral 5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por
conducto notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR
no ha cumplido con las obligaciones asumidas en virfud del
presente Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-
Fianza.

La presente Clausula Penal se estipula al amparo del Articulo 1342°
del Cédigo Civil.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o
cualquier causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacién se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Codigo Civil.

5.1.9 Precio del Agua. Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que serd suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascendera a US$ 0.025 por metro ctubico de agua suministrada.
Dicho precio serd mantenido por un plazo minimo de 3 afios,
contados a partir de la suscripciéon del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio
podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC o quien lo sustituya, en funcibn a las
caracteristicas técnicas de la operacion de regadio y al

11
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mantenimiento de la infraestructura necesaria para proveer y
suministrar dicho servicio, contando con la participacién de los
usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir una licencia de uso de
agua por el volumen de 10,000 metros ctibicos por hectérea por afio.

5.1.10 Aceleracién de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de

—

dos cuotas consecutivas o tres alternadas, COFIDE podra dar por
vencidos todos los plazos y demandar a EL. COMPRADOR el pago
del integro de la suma adeudada, quedando facultado COFIDE a
gjecutar todas las garantias constituidas en su favor en virtud del
presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA

6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1

6.1.2

En lo que respecta al Lote que estd adquiriendo EL COMPRADOR
y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura piblica sean necesarios para lograr la inscripcion registral
a nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que est4
adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

71  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

711

71.2

Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de
la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en
el Anexo No. 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias dentro del
plazo de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcién del
presente Contrato y velar porque estas queden adecuadamente
inscritas en los registros pertinentes. Por excepcién, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcion de la (s) hipoteca
(s) constituida (s) en virtud del presente Contrato, LA
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VENDEDORA le podra conceder un plazo adicional, que ser4
fijado por esta tltima, a fin de que se cumpla con la respectiva
inscripcién.

7.13. Entregar en la fecha de cierre la Carta-Fianza de Validez y Vigencia

del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto por el
numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

714 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de
funcionamiento, registros ante las autoridades pertinentes,
permisos en general, etc., para lograr que la actividad agropecuaria
y/o agroindustrial que va a desarrollar en relacién a EL LOTE que
ha adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién alguna.

7.1.5 En funcién al Compromiso de Inversién sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato, invertir las sumas de dinero
a que se ha obligado en los plazos indicados en dicha Clausula.

7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcidn registral
a su nombre de los bienes muebles e inmuebles que esta
adquiriendo.

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo

para tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la
Clausula Quinta de este Contrato.

7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras ptblicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE es la entidad encargada de la supervision,
administraciéon y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervisién, Administracion y Cobranza
suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca
y entregar debidamente endosada la poéliza en favor de COFIDE
dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre. %I\L

CTAVO. CARGAS Y GRAVAMENES
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LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio

y/o su libre disposicién, obligandose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley.

LA VENDEDORA declara que, a la Fecha de Cierre, a su leal saber y
entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa, municipal,
regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE que ha
dado en venta a EL COMPRADOR. Igualmente, declara LA
VENDEDORA, también a su leal saber y entender, que no conoce existan
hechos que puedan ocasionar 6rdenes como las mencionadas en este
punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara conocer toda la
informacién relativa a EL LOTE que es objeto del presente Contrato que
estuvo a su disposicién en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de
Datos, EL COMPRADOR declara que tuvo acceso a ella y que si no
accedid a la misma lo fue por propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer que EL LOTE, le ha sido transferido
ad-corpus y “en donde estd y como estd”, y que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le daré4 uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL
LOTE es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las
declaraciones y garantfas que a continuacion se sefialan :

9.1

9.2

Que acepta todos los términos y condiciones de las Bases para la Subasta
Pablica para la venta de tierras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC, las circulares expedidas por el CEPRI y la resolucién de
Adjudicacién de la Buena Pro por parte del CEPRI en favor de EL
COMPRADOR.

Que la compra de EL LOTE es una decisién libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es

responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el presente
Contrato.
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94. EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro,
activos, propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y
procedimientos administrativos que pudieran existir con la diligencia
considerada necesaria con el objeto de determinar la real y verdadera
situacién de EL LOTE que est4 adquiriendo.

95 De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcién y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucién de todos los términos y condiciones
contenidos en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han
sido debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de
ser el caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes
y normas del pais de su constitucion.

9.6 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el
ejercicio de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que
dicha autorizacion sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades
y por propiedad de los bienes.

9.7 EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pafs en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para fa celebracion de este contrato y su
ejecucion.

98 EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones
legales, judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

99 EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto,
una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el mismo
le seran legalmente exigibles.

910 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad
de las declaraciones y garantfas que han formulado en esta clausula.

DECIMQO .- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA %\{\(/
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LA VENDEDORA declara que :

10.1

102

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

109

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pert, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocién de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No.
674 y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacion a EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR ,
accion, litigio, proceso ante los érganos jurisdiccionales o proceso arbitral,
o procedimientos administrativos que prohiban, se opongan o impidan la
celebracion del presente Contrato y/o el cumplimiento de las obligaciones
que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en ¢l contenidas.

La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes

a las leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este
Contrato.

De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a

las que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.

No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna
para adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicién societaria que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIMO PRIMERQO.-DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

111

De conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto
Legislativo No. 776, LA VENDEDORA se obliga a pagar el integro del
Impuesto Predial por el ejercicio 1997, por EL LOTE que ha enajenado.

16
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115
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Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL
COMPRADOR asumiré la condicién de contribuyente para el efecto del
Impuesto Predial, a partir del (1 de enero de 1998.

Es obligacién de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro
de cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente
Contrato, la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA
VENDEDORA esta obligada a presentar la declaracion jurada a que se
refiere el articulo 14 del Decreto Legislativo No. 776.

Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la
Municipalidad dentro de cuya jurisdiccién se encuentre EL LOTE, la
adquisicién que ha efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula
anterior.

El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL
COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
LOTE que el COMPRADOR ha adquirido, seran de cargo de EL
COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE

CONTRATO

1211

12.2

123

El presente Contrato deberé ser elevado a escritura pablica. Los derechos
notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacion a escritura
publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion del dominio en favor de EL
COMPRADOR de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula
Cuarta del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas
y escrituras publicas resultantes. Todos los gastos que ello irrogue, ya sean
notariales o registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

Ademas de lo establecido en el punto 12.2 de la presente cldusula, si por
mandato de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura
Publica adicional aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr
perfeccionar la venta de EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido a
LA VENDEDORA, ésta se obliga a prestar su méxima colaboracion para
el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto que ello irrogue
sera de cargo absoluto de EL COMPRADOR.
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DECIMO TERCERQ .- COMPROMISO DE INVERSION

13.1 Con sujecidn a lo dispuesto en este Contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocablemente a efectuar las Inversiones contenidas en su Oferta
Econémica y cuyo valor asciende a US$ 37,947.00 (Treintisiete mil
novecientos cuarentisiete y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
América) en un plazo no mayor a 2 (dos) afios contados desde la fecha de
suscripcion del presente contrato, de conformidad con lo estipulado en el
numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES y a la Circular Nro. 2, Tema 2.

Se considera Inversion aquellas detalladas en el Anexo 7 del presente
Contrato.

El Compromiso de Inversién deberd ejecutarse en las areas de terreno
comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente Contrato.

13.2 EL COMPRADOR se obliga a mantener en su local social un Registro de
Inversiones razonablemente detallado para fines de la revisién de los
Auditores de Inversion.

EL. COMPRADOR se compromete y obliga a que todas las Inversiones
deberan tener como sustento facturas, boletas de pago o comprobantes de
pago, segun sea el caso, los mismos que deberan estar debidamente
registrados en los libros contables de EL COMPRADOR, de acuerdo a los
principios de contabilidad generalmente aceptados.

13.3  Auditores de Inversion : LA VENDEDORA o quien lo sustituya, de ser el
caso, convocard a un Concurso Pablico para designar a la entidad que
actuara como Auditores de Inversion. LA VENDEDORA, asumira los
honorarios de los Auditores de Inversion.

Los Auditores de Inversién revisaran dentro de cada periodo anual,
entendiéndose por este doce meses a partir de la fecha de suscripcién del
presente contrato, el monto de las Inversiones en el registro mantenido por
EL COMPRADOR en su local social ; para tal efecto, EL COMPRADOR
concedera todas las facilidades, documentacién e informacién que sean
requeridas por los Auditores de Inversién a fin de cumplir su labor. Los
Auditores de Inversion deberan emitir un informe de la revisién anual que
realicen del Registro de Inversiones, luego de 30 dias de haber completado
dicha revision, el mismo que sera entregado a LA VENDEDORA con
copia a EL COMPRADOR. La determinacién del cumplimiento del
Compromiso de Inversién sera efectuada por los Auditores de Inversion al
vencimiento del plazo para el cumplimiento de éste. E| COMPRADOR se
responsabiliza ante LA VENDEDORA por el cumplimiento de esta
obligacion.
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El proceso de verificacion de la realizaciéon de las Inversiones, se podra
repetir semestralmente a solicitud y por cuenta de EL COMPRADOR,
hasta el cumplimiento del Compromiso de Inversién asumido por éste.
Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de Inversién, a solicitud de
LA VENDEDORA o quien la sustituya, podra inspeccionar y supervisar el
avance de las inversiones sin restricciones ni limitaciones de ningun tipo.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que los Auditores de Inversién no deberan
considerar ninguna posicién adoptada por EL COMPRADOR para tal fin
y s6lo deberan considerar los criterios de elegibilidad establecidos en el
numeral 13.1 de la Clausula Décimo Tercera, en conexién con su revision
del registro de Inversiones que mantenga EL COMPRADOR.

Si los Auditores de Inversion estuvieran en desacuerdo con dicho registro,
EL COMPRADOR dispone de 15 dias para sustentar o responder las
observaciones planteadas por los Auditores de Inversién; si este
desacuerdo no fuera conciliado dentro de dicho periodo de tiempo, dicha
discrepancia sera resuelta en forma definitiva por la entidad supervisora
indicada en el parrafo siguiente.

LA VENDEDORA o la entidad que este designe, se encargara de realizar
la supervision del cumplimiento del Compromiso de Inversion y de
determinar el cumplimiento del mismo de acuerdo a lo estipulado en el
presente Contrato.

134 Si EL COMPRADOR completa la inversién solicitada en un plazo menor
al estipulado y esta es acreditado por los Auditores de Inversién se dara
por cumplido el Compromiso de Inversion.

13.5 Si el Monto de Inversién no se ejecutara en los montos, términos y
condiciones estipulados en el presente Contrato, EL COMPRADOR
dispondré de 30 dias calendario para cumplir con el Compromiso de
Inversién después de ser notificado via notarial por LA VENDEDORA o
la entidad encargada de la supervision.

LA VENDEDORA o la entidad supervisora, dardn por cumplido el
Compromiso de Inversién en el periodo dado, cuando los Auditores de
Inversion certifiquen dentro de los 30 dfas calendarios antes mencionados,
que las Inversiones se han ejecutado de acuerdo a los términos y montos
acordados.

13.6 CLAUSULA PENAL .- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

obliggeion prevista en el acdpite 13.5, LA VENDEDORA o quien lo %\/\/Q/

/

19



13.7

1544

sustituya de ser el caso, podrd ejecutar como penalidad la garantia
seflalada en el acapite 13.7, en cuyo caso la ejecucién operara en forma
automética mediante carta notarial. LA VENDEDORA tendra expedito el
derecho a exigir una indemnizacién por los dafios y perjuicios ocasionados
por el incumplimiento de EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR entrega a la firma de este Contrato en garantfa del fiel
cumplimiento de la totalidad del Compromiso de Inversion por EL LOTE
que es objeto del presente Contrato, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada y de realizacién automadtica con una vigencia
de 1 (un) afio, renovable equivalente al 50% (Cincuenta ) del valor total del
Compromiso de Inversién asumido por EL COMPRADOR por EL LOTE
que es objeto del presente Contrato, de acuerdo al numeral 5.7 del
Capitulo V. de LAS BASES. A solicitud de EL COMPRADOR, la garantia
podré ser reducida en su monto Iuego de ejecutado y acreditado por el
primer cincuenta por ciento del monto de la Inversion previa autorizacién
por escrito de EL VENDEDOR. La reducciéon de la fianza sera
proporcional a la ejecucion del cincuenta por ciento restante del
Compromiso de Inversion.

DECIMO CUARTOQ .- DISPOSICIONES VARIAS

141

14.2

EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a
su disposicién los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL
LOTE que es objeto del presente Contrato. Asimismo, EL COMPRADOR
reconoce y acepta que LA VENDEDORA le ha concedido la oportunidad
de realizar (y asi lo ha hecho) visitas, inspecciones, estudios y demas
verificaciones del bien antes mencionado, y que considere necesario y
apropiado para poder tomar una decisién con previo conocimiento de
dicho bien. El COMPRADOR reconoce y acepta que su decisién de
celebrar el presente Contrato se basa exclusivamente en su propia revisién
e investigacion del bien inmueble en menciéon. EL COMPRADOR
reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones o garantias (ya
sean expresas o implicitas) que no consten en el presente Contrato,
renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda tener en
virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.8 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Délares de los Estados Unidos
de Amgética, de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del Pera.
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DECIMO QUINTO .- INCUMPLIMIENTO

151 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de
terceros o causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de
cualesquiera de las obligaciones asumidas en este Contrato.

152 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podré ejecutar
la Carta-Fianza y/o las garantias hipotecarias otorgadas a su favor, sin
perjuicio de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente Contrato.

DECIMO SEXTO .- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucién, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacién en buena fe, por un periodo no mayor de
treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacién escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacién de nombrar a su arbitro dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacién de la otra
parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Camara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional de la Camara de Comercio de Lima.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste serd nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendrd un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacién para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en la

Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

16.4 El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16,5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perti, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral ser4 el castellano.
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DECIMO SETIMO .- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos :

171

17.2

17.3

174

17.5

17.6

17.7

Anexo No. 1: Oferta Econémica del Adjudicatario.

Anexo No. 2: Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3 : Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Carta-Fianza para garantizar el pago del saldo del precio.
Anexo No. 5: Descripcion de los Inmuebles Hipotecados.

Anexo No. 6 : Carta Fianza de Garantfa de Cumplimiento de Compromiso
de Inversion.

Anexo No. 7 : Rubros a ser tomados en cuenta para la ejecucién del
Compromiso de Inversion.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1

18.2

18.3

184

Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Perq, para efectos derivados del mismo.

Toda comunicacién a cualquiera de las partes serd por escrito y se

entenderé por bien realizada si es notificada a la otra parte en el siguiente
domicilio :

LA VENDEDORA : Parque Industrial s/n, Trujillo.
ElL,L COMPRADOR : Calle Los Ficus N° 128 Camacho

Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtird efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién.
De no hacerse tal comunicaciéon, se entenderd que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral o de cualquier
otra forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el
punto 18.2 de la presente Clausula.
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DECIMO-NOVENO : CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
‘conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacién y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO : INVALIDEZ PARCIAL

En e] caso de que algtin término o disposicién de este Contrato sea considerado
invélido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisién judicial
debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicion del presente Contrato.

VIGESIMO-PRIMERO : GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que
pudiera originar la transferencia del inmueble objeto del presente Contrato, asi
como el otorgamiento de la Escritura Pdblica a que dé lugar la presente Minuta,
gastos notariales, registrales, incluyendo un Testimonio de la Escritura Ptblica
para LA VENDEDORA, o cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de
EL COMPRADOR.

VIGESIMO-SEGUNDO : LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre
la interpretacion y/ o ejecucion de las disposiciones del presente Contrato y/o de
los documentos que forman parte del mismo sera resuelta de manera amigable
por las partes. En caso de discrepancia y/o divergencia, si existiese, ésta sera
resuelta por el Tribunal Arbitral a que se refiere la Clausula Décimo Sexta.

Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en cuatro ejemplares,
igualmente validos, el dia 28 del mes de Noviembre de mil novecientos

noventisiete. ?gs‘\b
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Agregue usted sefior Notario lo que fuere de ley, haga los insertos
correspondientes, eleve la presente a Escritura Pablica y pase partes a los
Registros Publicos de Propiedad Inmueble respectivos.

O\-\\\w‘%b Mrare %N&\x

EL COMPRADOR

24
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ANEXONO. 1

OFERTA ECONOMICA DEL ADJUDICATARIO




Trujilio. _Jci de agosto de 1997

1550

N

Senores
Proyecto special Chavimochic
Presente

Rel: Subasta Pablica Internacional para la Venta de las Ticrras de Chavimochic

Postor G’] \L)U“&O_ W\M'LCXWCM\? (,:UFFQP/DL /
De nuestra consideracion:

De acuerde a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bascs de la Subasta de fa referencia,
por medio de fa presente cumplimos con presentar nucstra Ofcrta Economica, la cual csta
expresada en Dolares de tos Listados Unidos de América, por ¢l Lote indicado en la presente
para cfectos de la subasta y la compra del mismo.  Asimismo, queda establecido que
mediante o presente Oferta Leonomica  asumimos ¢l Compromiso  de  lnversion
correspondrente a dicho Lote, de acuerdo @ o sciiatado en ¢ Anexo N° 8 de las Bascs de la

/

LotiNe 10 -V skcror . W

OFERTA ECONOMICA: /

ENLETRAS: DOS CIENTOS TREINTA Y TRES MIL y Hou DOLARES
USA

Subasta.

ENNUMEROS: USS 233 ooe / DOLARLS USA

NOTA: EN CASO DI DUDA O DISCREPANCIA DE LA CANTIDAD CONSIGNADA
SLETUNDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS

Atentinmente,

Firma del Representante P{L\)gal




ANEXO NO. 2

ACTA NOTARIAL DE LA SUBASTA
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ACTA N 61 TR UIILLO pE,EO

SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL PARA LA VER

DE LAS TIERRAS DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
LOTE N° 10.7-VI SECTOR N° IV

Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases y a los avisos publicados,
siendo las 9.44 horas del diecinueve de agosto de mil novecientos noventisiete vy
enconirandose presentes los miembros de la Comision de Evaluacion y Adjudicacion de la
Buena Pro de los Lotes a Subastarse de la Etapa I del Provecto Especial CHAVIMOCHIC,
Seiiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente ; Ing. Luis Dibds Vargas Prada,
Primer Vice-Presidente ; Rafael Com Liu, Segundo Vice-Presidente ; Ing. Arturo Woodman
Pollit, miembro ; Ing. Hubert Vergara Diaz, miembro ¢ Ing. Alejandro Seminario Duany,
miembro, asi como el Notario de la Provincia de Trujillo Dra. Lina Amayo Martinez,

postores y publico en general ; ¢l Presidente anuncié la subasta del Lote N° 10.7-VI del
Sector N° IV,

Acto seguido procedid a otorgar 10 minutos a los postores para la presentacion de sus

Ofertas Economicas, invitindolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ¢llo.

Concluido ¢l plazo, los sobres fueron entregados a la Notario encargada, quien dio lectura en
detalle de la cantidad de postores que se presentan, siendo estos cotno sigue :

Nombre

SERGELCO S.R.L.
AGRICOLA BPM S.A.
GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI

La Comision, previa verificacion determiné que todos los postores se encontraban habiles, la
Notario abrid los Sobres, firmd y selld las Ofertas Econdmicas y procedio a eniregar al
Presidente para 1a lectura de las ofertas presentadas.
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Las ofertas presentadas en orden descendente son como sigue :

Nombre Oferta Economica
GILBERTO MARQUINA CIUFFARDI US §$ 233,000
SERGELCO S.R.L. 145,000
AGRICOLA BPM S.A. 136,000

La Comision por medio de su Presidente otorgd ia Buena Pro al Sr. GILBERTO
MARQUINA CIUFFARDI con la Oferta Econémica de US $ 233,000.00 (Doscientos

Treinta v Tres Mil y 00/100 Délares Americanos) por corresponder a la mayor Oferta
Economica.

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna

Siendo las 09.56 horas se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en sefial de
conformidad ante la Notario que da fe.

Gilberto Manguinva CGirParDl

Q:Uocw‘% War X":J\a =

LE lo4T6¢S3 )

‘Sjmayo ﬂ[l-[n

o e
@ NOTARIA - ABOGADA

TRUILLO - PERS
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ANEXO NO. 3

CRONOGRAMA DE PAGOS A QUE SE REFIERE EL ACAPITE b) DEL
NUMERAL 5.1.2 DELA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO
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TUONCEONE PINANOTTRA DT DESARROLIOY S8
[R5 T R A O
Nombre de la Filial CHAVIMOCGHIC
Adjudicatario GIt BERTO MARQUINA CIUFFARDI
Fecha de Cierre 28i11/97
N°. de lote 10.7-n1
CONDICIONES %
cuota inicial 20%
saldo a financiar 80%
Plazo de pago 7afios
Uss

Cuota inicial 39.010.60
Monto financiado 156.042,40
Tasa libor a 180 dias 5,90625%
Tasa efectiva a aplicar 8,22626%

Formuia para tasa efectiva ((1‘+(Tasa libor +2%)/360)*{360-1)
Cronograma Estimado {*}

b
It
&
I

28-nov-97 156.042,40

1 27-may-98 6.291,39 6.291,3% 156.042,40
2 23-nov-88 6.291,39 6.291,38 156.042,40
3 22-may-99 6.291,39 6.291,39 156.042,40
4 18-nov-99 6.291,39 6.291,39 156.042,40
5 16-may-00 16.604,24 6.291,39} 21.895,63 140.438,16
6 12-nov-00 15.604,24 5.662,26f 21.266,50 124.833,92
7 11-may-01 15.604,24 5.033,121 20.637,36 109.229,68
8 7-nov-01 15.604,24 4.403,98] 20.008,22 93.625,44
9 6-may-02 15.604,24 3.774,84] 19.379,08 78.021,20
10 2-nov-02 15.604,24 3.145,70] 18.749,94 62.416,96
11 1-may-03 15.604,24 2.516,56; 18.120,80 46.812,72
12 28-0ct-03 15.604,24 1.887,42f 17.491,66 31.208,48
13 25-abr-04 15.604,24 1.258,28! 16.862,52 15.604,24
14 22-oct-04 16.604,24 625,14] 16.233,38 0,00

*Se actualizara con |a tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre +2%.

Q\\\n%"w ‘N\@V%M‘,‘\},
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ANEXO NO. 4

Modelo de Carta Fianza, segtin el numeral 5.1.3.1

Clausula Quinta del Contrato
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- = BANCO DE CREDITO =\ 1557
}\' DEL PERU ?)
AREA DE OPERACIONES INTERNACIONALES
FIANZAS

La Molina, 25 de Noviembre de 1997

Senores

CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE
Y/0 PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Presente.-

FIANZA No. G700915

Estimados sefiores:

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

“ Ref. Subasta Publica Internacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporacién Financiera de
Desarrollo -COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el pago del saldo del precio
estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una
de las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta del Lote de
Tierras de fecha 28 de Noviembre de 1997, ceiebrado con |la Corporacion Financiera
de Desarrollo-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de
realizacion automatica/ carece de bheneficio de excusidn y se extiende hasta por el
monto de TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA CON 50/100 (USD
31,480.50).

s mlSES T 480 mS )

Esta fianza estara, vigente por un plazo de un (1) afo contado desde el dia 25 de
Noviembre de 1997, mas quince dias adicionales/ esto es que vencera el dia 10 de
Diciembre de 1998. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatoria y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones, en forma sucesiva por (6)
seis periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el
contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrollo S.A.-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic nos envie, antes del
vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1898 del Cddigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.

-
oy
1 \
o
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Sobre el particular, nos comprometemos a pagaries el monto total de ia fianza en un
plazo maximo de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de
requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagaries por cada dia de demora un interés
equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasa sera
la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra
obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de que respondamos por los dafios y
perjuicios que les ocasionemos. “

Atentamente,

BANCO DE CREDITO DEL PERU

/
— /',,//’ '\‘.’“ ) —r—-’;*”, g / -
S LT L
TOMAS KANASHIRO, GIOCONDA BALDO
it SUB GERENTE ADJ. ' FUNCIONARIA
Ty / e
i [/
n Direccion: Banco de Crédito del Perl - Sede Central
w Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
- Calle Centenario No. 156, 2do. Piso, La Molina
~f Horario de atencién: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
b~
o]
&
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-
| |
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£
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ANEXO NO. 5

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES HIPOTECADOS, SEGUN EL
NUMERAL 5.1.3.2 DE LA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO




CORPORACION FINANCIERA D!

DISAEROEE 5o
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ANEXO

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
PROYECTO CHAVIMOCHIC

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

LOTE: 10.7 - VI

1.0 {Empresa GILBERTO A. MARQUINA CIUFFARDI
Adjudicatario
2.0 |Predio urbano
Propietaric Gilberto Alejandro, Elic Gerardo y Sergio Paulino Marquina Ciuffardi
Ubicacién Esquina Av. Arequipa 4105 y Sevilla 110
Distrito de Miraflores. Provincia y Departamento de Lima.
Datos Reg. de As. 2, Fojas 335, Tomo 765
Propiedad Oficina Nacional de los Registros Publicos de Lima
21 {Temeno Area m2 Valor terreno
326.40|US$ 228480.00
2.2 |Edificacién |
Descripcidn y Casa - Habitacion de dos plantas: Uso actual Oficinas.
Consta de los siguientes ambientes
Distribucidn Planta Baja: Vestibulo, sala, comedor, estudio,Baflo de visita., cocina-comedor diario
y garaje. Cuarto y bafio de servicio, lavanderia y patio
Planta Alta: Hall, dormitorios (4), bafio principal. Cuarto de Servicio
Especificaciones Cimiento de concreto ciclopeo
Técnicas Muros de ladrillo tarrajeado
Columnas , vigas y escaleras de concreto armado
Techo de aligerado horizontal enlucido
Pisos de parquet, terrazo, foseta veneciana.
Puerta de madera
Ventana de vidrio laminar
Instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas
Area Techada m2 Valor edificacion US$
Planta Baja 185.00
Planta Alta 178.50
Total 363.50]total 59977.50
2.3 iObras Complementarias (incluido en la edificacion)
Descripcion
Valor Obras Complementarias
3.0 |Valor del Predio US$ Fecha de Tasacion
288457.50 02-sep-97
4.0 |Tasador Vage COFIDE
Eduardo Wadsworth Murgueito
50 |Observacion uss
5.1 Valor Comercial del predic 288457.50
5.2 {Valor Maximo de garantia 216343.13
5.3 |valor Méximo de garantia del Sr. Gilberto /\
Alejandro Marquina Ciuffardi 72114.38

O\&\o o W)
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CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL

PROYECTO CHAVIMOCHIC

LOTE: 10.7 -V

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

1.0  |Empresa GILBERTO A. MARQUINA CIUFFARD!
Adjudicatario
2.0 |Predio urbano
Propietario Gilberto Alejandro, Elio Gerardo y Sergio Paulino Marquina Ciuffardi
Ubicacion Av. Las Gaviotas s/n, Mz. |, lote 2. Parcelacion La Campiria.
Distrito de Chorrillos. Provincia y Departamento de Lima.
Datos Reg. de As. 1, Fojas 105, tomo 1660
Propiedad Oficina Nacional de los Registros Publicos de Lima
21 [Terreno Area m2 Valor tefreno
‘ 2541.30:US$ 139771.50
22 Linderos Frente: Av. Las Gaviotas con 34,50 mi
Derecha: Lote 3. con 63,79 mi
Izquierda: Lote 1, con 63,34 mi
Fondo: Lote 9 con 34,50 mi.
23 Zonificacién Parcelacién semirustica
24 Qbras Complemeniarias (incluido en el terreno)
Descripcion
Valor Obras Complementarias
3.0 [Valor del Predioc US$ Fecha de Tasacion
139771.50 02-sep-97
(40 [Tasador =~ S VaB®* COFIDE
Eduardo Wadsworth Murgueito
5.0 Observacion uss %%/ 2
5.1 Valor Comercial del predio 139771.50
52 Valor Maximo de garantia 104828.63
53 Valor Maximo de garantia de! Sr. Gilberto
Alejandro Marquina Ciuffardi 34942 88
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ANEXO

CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON FINANCIAMIENTO
PROGRAMA DE PROMOCION EMPRESARIAL
PROYECTO CHAVIMOCHIC

GARANTIA HIPOTECARIA EXTRANEGOCIO

15

LOTE: 10.7-V1

1.0 Empresa GILBERTO A. MARQUINA CIUFFARDI
Adjudicatario
20 Predic urbano
Prepietario Gilberto Alejandro, Elio Gerardo y Sergio Paulino Marquina Ciuffardi
Ubicacion Esquina Av. El Sol y Av. Las Gaviotas , Mz. |, lote 1. Parcelacién La Campifia.
Distrito de Chorrillos, Provincia y Departamento de Lima.
Datos Reg. de Ficha 313146.
Propiedad Oficina Nacional de los Registros Publicos de Lima
21 Terreno Area m2 Valor terreno
2727.40]US$ 163644.00
2.2 Linderos Frente: Av. El Sol con 62,00 ml
Derecha: Av. Las Gaviotas con 31,00 ml
lzquierda: Lotes 9y 10, con 50,00 m!
Fondo: Lote 2 con 73,34 mi.
2.3 Zonificacion Parcslacion semiriistica
2.4 Obras Complementarias (incluido en el tarreno)
Descripcién
Valor Obras Complementarias
30 Valor del Predio US$ Fecha de Tasacion
163644.00 02-sep-97
40  |Tasador V*B* COFIDE
Eduardo Wadsworth Murgueito
50 Observacion uss M_
51 Valor Comercial del predio 163644.00
5.2 Valor Maximo de garantia 122733.00
53 Valor Maximo de garantia del Sr. Gilberto
Alejandro Marquina Ciuffardi 40911.00
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ANEXO NO. 6

Modelo de Carta Fianza, segiin el numeral 13.7

Clausula Décimo-Tercera del Contrato

30

1563



¥ mancgpRoRze X 156

AREA DE OPERACIONES INTERNACIONALES
FIANZAS

La Molina, 31 de Octubre de 1997

Sefores

CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE
Y0 PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
Presente.- :

FIANZA NO. G700897

Estimados sefiores:

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

" Ref. Subasta Publica Internacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporaciéon Financiera de
Desarrolla -COFIDE yfo Proyecto Especial Chavimachic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el compromiso de inversion que ha
asumido de acuerdo al Contrato de Compra-Venta del Lote Nro. 10-7 VI Sector IV

celebrado con la Corporacién Financiera de Desarmrolio-COFIDE y/o Proyecto Especial
Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable y es de realizacion
automatica/ carece de beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de
USD 18,973.50.

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 4 de
Noviembre de 1997, mas quince dias adicionales/ esto es que vencera el dia 19 de
Noviembre de 1998. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatona y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones, en forma sucesiva par {1).
un periodo igual al de esta fianza.

s ullSE T 897 3mbBl

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrollo-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic. nos . envie, antes del
vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1898 del Cédigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprométemos a pagarles el monto total de la fianza en un

plazo maximo de 24 horas, contado desde la recepcidn de la carta notarial de

) requerimiento. De o ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés

{ equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasa sera
SO0 - |
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la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra

obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de que responsamos por los dafos y
perjuicios que les ocasionemas. "

Direccidn:

)

sopecrrn|SET 897 ImB0

- 180 (Faj 100x1)Mod. 11-85 Yeimo

Atentamente,

BANCO DE CREDITO DEL PERU

G4

GIOCONDA BALDO
FUNCIONARIA

o

SUB GERENTE AD

/

Banco de Crédito del Peri - Sede Central

Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
Calle Centenario Nc. 158, 2do. Piso, La Molina
Horario de atencién: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
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ANEXO No.7

RUBROS A SER TOMADOS EN CUENTA PARA LA EJECUCION DEL
COMPROMISO DE INVERSION

Solo se tomaran en cuenta para la ejecucion del Compromiso de Inversion, las
inversiones que estén comprendidas en los siguientes rubros:

COMPROMISO DE INVERSION:

e Construccion de infraestructura menor de riego (Obras de cabecera,
sedimentador, reservorio, red de distribucion).

¢ Magquinaria y Equipo para sistemas de riego tecnificado (Goteo, aspersion,
micro-aspersion).

¢ Desarrollo fisico de las tierras (nivelacién, despiedre, subsolado, incorporacién
de materia orgénica).

¢ Plantas de Procesamiento Agroindustrial en los Sectores 1, I y 11l, hasta el 20%

del monto del Compromiso de Inversion. (8(\\_(/
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REPUBLICA DEL PERU
CEPRI CHAVIMOCHIC

Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada en CHAVIMOCHIC
ADDENDA AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA
MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO
Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste la presente
Addenda del Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en cuatro (4)
0 ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don Godofredo Rojas Vasquez,
con L.E. No. 18114865, conforme a la Resolucion Jefatural No. 003-88-INADE/1100 de
fecha 13.01.98, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av. 2 s/n - Parque
Industrial, Distrito de La Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y
de la otra parte y como EL COMPRADOR a don Gilberto Marquina Ciuffardi con L.E. No.
10490653, con domicilio para tos efectos de este Contrato en Los Ficus No. 128, Camacho,
- Distrito de La Molina, Provincia y Departamento de Lima; de conformidad con los
siguientes términos y condiciones :

- ANTECEDENTES.-

Con fecha 28 de Noviembre de 1997 LA VENDEDORA y EL COMPRADOR suscribieron
- un Contrato de Compra - Venta, con el objeto de formalizar la transferencia del lote N° 10.7-
VI, Sector IV adjudicado en la Subasta Pudblica Internacional.

- Mediante Carta de fecha 15 de diciembre de 1997 EL COMPRADOR comunicé al CEPRI

. CHAVIMOCHIC y al Proyecto Especial Chavimochic la aceptacion de acogerse al programa
% \de inversion y plazo de financiamiento establecido en la Circular N° 11 de fecha 03 de
Y 3 IDiciembre de 1997 de la Subasta Publica Internacional.

’ GLAUSULA PRIMERA

Por la presente el comprador se compromete a incrementar las inversiones contenidas en
su oferta econdmica en la cantidad de $ 75,894.00 en consecuencia el total del compromiso
de inversion queda estipulado en la cantidad de $ 113,841.00 que sera ejecutado conforme
a lo establecido en la clausula décimo tercera y demas pertinentes del Contrato de Compra-
Venta sucrito por EL COMPRADOR y LA VENDEDORA con fecha 28 Noviembre de 1997.

CLAUSULA SEGUNDA
EL COMPRADOR entrega a la firma de esta addenda en fiel cumplimiento de la totalidad

de! Compromiso de Inversion una Carta Fianza Bancaria por el 50% del valor Total del
Compromiso de Inversion, con las caracteristicas, condiciones y vigencia establecidas en €l

S
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numeral 13.7 de la Clausula Décimo Tercera del contrato de Compraventa suscrito por EL
COMPRADOR y LA VENDEDORA.

CLAUSULA TERCERA

Ambas partes EL COMPRADOR y LA VENDEDORA dejan sin efecto el Anexo 3
Cronograma de Pagos del Contrato de Compra - Venta suscrito con fecha 28 Noviembre de
1997, sustituyéndolo por el Anexo "A” el mismo que suscrito forma parte integrante de la
presente addenda.

Los partes contratantes suscriben esta addenda en cuatro (4) ejemplares igualmente
validos, el dia 16 del mes de enero de 1998.

Agregue usted Sefior Notario lo que fuera de ley, haga los insertos que correspondan, eleve
a Escritura Publica y pase los partes a los Registros Pdblicos de Propiedad Inmueble
respectivo. :

O\;\\ouiro %“Wb

LA VENDEDORA \ et 'EL COMPRADOR
/ N
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S.A.

Nombre de lz Filial
Adjudicatario
Fecha de Cierre
N°. de lotes
CONDICIONES
cucta iniciat

salde a financiar
Plaze de pago

Cuota inicial

Monto financiado
Tasa libor a 180 dfas
Tasa efectiva a aplicar
Formula para tasa efectiva ((1+(Tasa libor +2%)/360)*(360-1)
rama_Estimado

Cron

C

OFIDE
CHAVIMOCHIC
Gifberto Marquina Ciutfardi
16/01/198
10.7-vI
%
20%
80%
190 afics
uss
39.010,60
156.042,40
£,62500%
7,92236%

156.042,40

16-ene-98
1 15-jul-98 6.063,32 6.063,32 156.042,40
2 11-ene-99 6.063,32 6.063,32 156.042,40
3 10-jul-99 6.063,32 5.063,32 156.042 40
4 6-ene-00 6.063,32 6.063,32 156.042,40
5 4-jul-00 6.063,32 8.063,32 156.042 40
5] 31-dic-00 8.063,32 6.063,32 166.042, 40
7 29-jun-01 5.063,32 6.063,32 156.042,40
8 26-dic-01 6.063,32 6.063,32 156.042 40
9 24-jun-02 13.003,53 6.063,32 19.066,86 143.038,87
10 21-dic-02 13.003,53 5.558,05 18.561,58 130.035,33
11 19-jun-03 13.003,53 5.052,77 18.056,30 117.031,80
12 16-dic-03 13.003,53 4.547 49 17.551,02 104.028,27
13 13-jun-04 13.003,53 4.042,21 17.045,75 91.024,73
14 10-dic-04 13.003,53 3.536,594 16.540,47 78.021,20
15 8-jun-05 13.003,53 3.031,66 16.035,19 65.017 67
i6 5-dic-05 13.003,53 2.526,38 15.529,92 52.014,13
17 3-jun-06 13.003,53 2.021,11 15.024,54 32.010,60
18 30-nov-06 13.003,53 1.515,83 14.518,36 26.007,07
19 29-may-07 13.003,53 1.010,556 14.014,09 13.003,53
20 25-nov-07 13.003,53 505,28 13.508,81

*Se actualizara con fa tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre + 2%.

o 7
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CX) DEL PERU :?>>>
AREA DE RACIONES INTERNACIONALES
FIANZAS

La Molina, 12 de Enero de 1998

Sefores :

CORPOQORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE
Y/0 PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
Presente.-

FIANZA NO. G700940

Estimados sefores:

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

* Ref. Subasta Publica Internacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporacion Financiera de
Desarrolio -COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el compromiso de inversiéon que ha
asumido de acuerdo al Contrato de Compra-Venta y Addenda del Lote Nro. 10-7 VI
Sector IV celebrado con la Corporacidon Financiera de Desarrollo-COFIDE y/o
Proyecto Especial Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable y es de realizacién
automatica/ carece de beneficio de excusion y se extiende hasta por el monto de
USD56,920.50.

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 de
Enero de 1998, mas quince dias adicionales/ esto es que vencera el dia 27 de Enero
de 1999. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatoria y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones, en forma sucesiva por (1)
un periodo igual al de esta fianza.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrollo-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic nos envie, antes del
vencimiento del plazo consignado en el Articuio 1898 del Cddigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un
plazo maxime de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de
requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés
equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasa sera

[ERELA ST BRI U]
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la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra
obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de que responsamos por los dafos y
perjuicios que les ocasionemos. *

La presente Carta Fianza reemplaza nuestra anterior No. G7008397 emitida el 31
de Octubre de 1997 para todos sus efectos.

Atentamente,

BANCO DE CREDITO DEL PERU

; 1 “/" rv
Lo o [ \
cod Yy / \
’ o ;

N 4 ‘ AL ¢

TOMAS KANASHIRO/\J MARTHA TORRES

SUB GERENTE-ADJ: FUNCIONARIA
Direccion: Banco de Crédito del Per( - Sede Central

Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
Calle Centenaric No. 156, 2do. Pisg, La Molina
Horario de atencion: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
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AREA DE OPERACIONES INTERNACIONALES
FIANZAS

La Molina, 12 de Enero de 1998

Senores

.CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE

Y/0 PROYECTQO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
Presente.-

FIANZA No. G700941

Estimados senores: -

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

* Ref. Subasta Publica Internacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporacion Financiera de
Desarrollo -COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el pago del saldo del precio
estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una
de las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta y Addenda
del Lote de Tierras de fecha 28 de Noviembre de 1997, celebrado con la Corporacion
Financiera de Desarrollo-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocabie, incondicionada y es de
realizacion automatica/ carece de beneficio de excusién y se extiende hasta por el

monto de TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA CON 50/100 (USD
31,480.50).

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 de
Enero de 1998, mas quince dias adiciocnales/ esto es que vencera el dia 27 de Enero
de 1899. Sin embargo, al vencimientc deberemos renovarla obligatoria y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones,en forma sucesiva por  (9)
nueve periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias

posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el
contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrolio S.A-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic nos envie, antes del
vencimiento dei plazo consignado en el Articulo 1898 del Cadigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Contrato cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.
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— Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un
plazo maximo de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de
requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés

— equivalente a ia tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasa sera

la estabtecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda

expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra

obligacion permanezca impaga, sin perjuicio de que respondamos por los dafos y

perjuicios que les ocasionemos. “

La presente Carta Fianza reemplaza nuestra anterior No. G700915 emitida el 25
de Noviembre de 1897 para todos sus efectos.

Atentamente,

N

< BANCO DE CRE[IIT’O DEL PERU

"\ e

e Lo - . . . &
Al L/J(, / /// /! \ . QU\'(
TOMAS KAN'A[SHi 0 ) MARTHA TORRES
SUB GERENTE ADJ: FUNCIONARIA
{
/‘I'I
Direccidn: Banco de Credito del Perd - Sede Central
Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
Calle Centenario No. 156, 2do. Piso, La Molina
Harario de atencion: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
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REPUBLICA DEL PERU
CEPR! CHAVIMOCHIC

Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada en CHAVIMOCHIC
ADDENDA AL CONTRATO DE COMPRA-VENTA
MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO

Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pdblicas, una en la que conste la presente
Addenda del Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en cuatro (4)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por don Godofredo Rojas Vasquez,
con L.E. No. 18114865, conforme a la Resolucién Jefatural No. 003-98-INADE/1100 de
fecha 13.01.98, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av. 2 s/n - Parque
Industrial, Distrito de La Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y
de |a otra parte y como EL COMPRADOR a don Gilberto Marquina Ciuffardi con L.E. No.
10490653, con domicilic para los efectos de este Contrato en Los Ficus No. 128, Camacho,
Distrito de La Molina, Provincia y Departamento de Lima; de conformidad con los
siguientes términos y condiciones :

ANTECEDENTES.-

Con fecha 28 de Noviembre de 1997 LA VENDEDORA y EL COMPRADOR suscribieron
un Contrato de Compra - Venta, con el objeto de formalizar la transferencia del lote N° 10.7-
VI, Sector IV adjudicado en la Subasta Publica Internacional.

Mediante Carta de fecha 15 de diciembre de 1997 EL COMPRADOR comunico al CEPRI
CHAVIMOCHIC y al Proyecto Especial Chavimochic la aceptacién de acogerse al programa
de inversién y plazo de financiamiento establecido en la Circutar N° 11 de fecha 03 de
Diciembre de 1997 de la Subasta Publica Internacicnal.

CLAUSULA PRIMERA

Por la presente el comprador se compromete a incrementar |as inversiones contenidas en
su oferta econémica en la cantidad de $ 75,894.00 en consecuencia el total del compromiso
de inversion queda estipulado en la cantidad de $ 113,841.00 que sera ejecutado conforme
a lo establecido en la clausula décimo tercera y demas pertinentes del Contrato de Compra-
Venta sucrito por EL COMPRADOR y LA VENDEDORA con fecha 28 Noviembre de 1997.

CLAUSULA SEGUNDA
EL COMPRADOR entrega a la firma de esta addenda en fiel cumplimiento de la totalidad

del Compromiso de Inversién una Carta Fianza Bancaria por el 50% del valor Total del
Compromiso de Inversion, con las caracteristicas, condiciones y vigencia establecidas en el
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numeral 13.7 de la Clausula Décimo Tercera del contrato de Compraventa suscrito por EL
COMPRADOR y LA VENDEDORA.

CLAUSULA TERCERA

Ambas partes EL COMPRADOR y LA VENDEDORA dejan sin efecto el Anexo 3

Cronograma de Pagos del Contrato de Compra - Venta suscrito con fecha 28 Noviembre de

1997, sustituyéndolo por el Anexo "A” el mismo que suscrito forma parte integrante de la
presente addenda.

Los partes contratantes suscriben esta addenda en cuatro (4) ejemplares igualmente
validos, el dia 16 del mes de enero de 1998.

Agregue usted Sefor Notario lo que fuera de ley, haga los insertos que correspondan, eleve

a Escritura Pdblica y pase los partes a los Registros Pablicos de Propiedad Inmueble
respectivo.

FL

LAjNDéDORA
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EL COMPRADOR\




CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S A.

Nombre de la Filial
Adjudicatanio
Fecha de Cierre
N°. de lotes
CONDICIONES
cuota inicial

saldo a financiar
Plazo de pago

Cuota inicial

Monto financiado
Tasa libor a 180 dias
Tasa efectiva a aplicar

C

OFIDE

CHAVIMOCHIC
Gilberto Marquina Ciuffardi
16/01/98
10.7-V1
%
20%
80%
10 afios
uss$
39.010,60
156.042,40
5,62500%
7,92236%

Formula para tasa efectiva ({(1+{Tasa libor +2%)/360)(360-1)
Cron

rama Estimado {*

16-ene-98 156.042 40

1 15-jul-98 6.063,32 6.063,32 156.042 40
2 11-ene-98 6.063,32 6.063,32 156.042,40
3 10-jul-99 6.063,32 6.063,32 156.042,40
4 6-ene-00 6.063,32 6.063,32 156.042,40
5 4-ul-00 6.063,32 6.063,32 156.042,40
& 31-dic-00 6.063,32 6.083,32 156.042,40
7 28-jun-01 6.063,32 6.063,32 156.042,40
8 26-dic-01 6.063,32 6.063,32 156.042,40
g 24-jun-02 13.003,53 6.063,32 19.066,86 143.038 87
10 21-dic-02 13.003,53 5.558,05 18.561,58 130.035,33
11 19-jun-03 13.003,53 5.052,77 18.056,30 117.031,80
12 16-dic-03 13.003,53 4.547.49 17.551,02 104.028,27
13 13~jun-04 13.003,53 4.042 21 17.045,75 91.024,73
14 10-dic-04 13.003,53 3.536,94 16.540,47 78.021,20
15 8-jun-05 13.003,53 3.031,66 16.035,1¢ 656.017,67
16 5-dic-05 13.003,53 2.526,38 15.529,92 52.014,13
17 3-jun-06 13.003,53 2.021,1 15.024,64 38.016,60
18 30-nov-06 13.003,53 1.515,83 14.519,36 26.007,07
19 28-may-07 13.003,63 1.010,55 14.014,09 13.003,53
20 25-nov-07 13.003,53 505,28 13.508,81 0,00

*Se actualizara con la tasa libor para operaciones a seis meses, del inicio del semestre + 2%.
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AREA DE GPERACIONES INTERNACIONALES
FIANZAS

La Molina, 12 de Enero de 1998

Sefiores .
CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE

Y0 PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
Presente.-

FIANZA NO. G700940

Estimados sefiores:

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

* Ref. Subasta Publica Intemacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporacion Financiera de
Desarrollo -COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el compromiso de inversién que ha
asumido de acuerdo al Contrato de Compra-Venta y Addenda del Lote Nro. 10-7 VI
Sector IV celebrado con la Corporacidon Financiera de Desarrollo-COFIDE y/o
Proyecto Especial Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable y es de realizacion
automatica/ carece de beneficio de excusidon y se extiende hasta por el monto de
USD56,920.50.

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 de
Enero de 1998, mas quince dias adicionales/ esto es que vencera el dia 27 de Enero
de 1999. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatoria y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones, en forma sucesiva por (1)
un periodo igual al de esta fianza.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrolio-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic nos envie, antes del
vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1898 del Cddigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Centrato cuyo cumplimientoc se
garantiza por esta fianza.

Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto total de la fianza en un
plazo maximo de 24 horas, contado desde la recepcion de la carta notarial de
requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés
equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasasera .

N
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la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo que nuestra
obligacién permanezca impaga, sin perjuicio de que responsamos por los dafos y
perjuicios que les ocasionemos. “

La presente Carta Fianza reemplaza nuestra anterior No. G700897 emitida el 31
de Octubre de 1997 para todos sus efectos.

Atentamente,

BANCO DE CREDITO DEL PERU

o L lu : " f'// !
o "f 7,’ ’, ,‘/'-"f ""' ) - i
— / \:‘! rv/ s i, xlf “; :L,/V/u/ - \\\ \\\ OLIK(\"{
TOMAS KANASHIRO /, MARTHA TORRES
SUB GERENTE-ADJ. FUNCIONARIA
Direccion: Banco de Crédito dei Pert - Sede Central

Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
Calle Centenario No. 156, 2do. Piso, La Molina
Horario de atencién: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
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AREA DE OPERACIONES INTERNACIONALES

FIANZAS

La Molina, 12 de Enero de 1998

Senores

- .CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO - COFIDE

Y/0 PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
Presente.-

FIANZA No. G700941

Estimados sehores: -

A solicitud del Atlantic Security Bank - Grand Cayman, prestamos fianza a su favor
con el siguiente texto especifico:

“ Ref. Subasta Publica Internacional para la venta de las
tierras del Proyecto Especial Chavimochic

Por medio de la presente, nos constituimos en favor de Corporacién Financiera de
Desarrolio -COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic como fiadores solidarios de
Gilberto Marquina Ciuffardi con el fin de garantizar el pago del saldo del precio
estipulado, los intereses compensatorios y moratorios pactados y todas y cada una
de las demas obligaciones contenidas en el Contrato de Compra-Venta y Addenda
del Lote de Tierras de fecha 28 de Noviembre de 1997, celebrado con la Corporacion
Financiera de Desarrollo-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic.

La presente fianza tiene el caracter de solidaria, irrevocable, incondicionada y es de
realizacion automatica/ carece de beneficio de excusidon y se extiende hasta por el
monto de TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA CON 50/100 (USD
31,480.50).

Esta fianza estara vigente por un plazo de un (1) afio contado desde el dia 12 de
Enero de 1998, mas quince dias adicionales/ esto es que vencera el dia 27 de Enero
de 19899. Sin embargo, al vencimiento deberemos renovarla obligatoria y
automaticamente, en los mismos términos y condiciones,en forma sucesiva por  (9)
nueve periodos anuales iguales al de esta fianza, hasta un maximo de 15 dias
posteriores a la fecha en que debe pagarse el saldo del precio a que se refiere el
contrato garantizado.

Para que procedamos a honrar esta fianza, bastara que la Corporacion Financiera de
Desarrollo S.A.-COFIDE y/o Proyecto Especial Chavimochic nos envie, antes del
vencimiento del plazo consignado en el Articulo 1898 del Cédigo Civil, una carta
notarial requiriendo el pago y en la cual se exprese simplemente que nuestro fiado ha
incumplido con las obligaciones asumidas en el Confrato cuyo cumplimiento se
garantiza por esta fianza.
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Sobre el particular, nos comprometemos a pagarles el monto totai de la fianza en un
plazo maximo de 24 horas, contadc desde la recepcion de la carta notarial de
requerimiento. De no ser asi, aceptamos pagarles por cada dia de demora un interés
equivalente a la tasa LIBOR a 180 dias, mas nueve por ciento (9-%). Dicha tasa sera
la establecida por el cable Reuters a las 11:00 horas de cada dia de demora. Queda
expresamente entendido que dicha tasa se devengara por todo el tiempo gue nuestra
obligacion permanezca lmpaga sm perjuicio de que respondamos por los dafios y

peFJUIC|OS que les ocasionemos.

La presente Carta Fianza reemplaza nuestra anterior No. G700915 emitida el 25

de Noviembre de 1997 para todos sus efectos.

Atentamente,

“~ BANCO DE CRETT‘O DEL PERU

R — "—f‘:rﬁ ' (d
Y AN
TOMAS KANA Hi MARTHA TORRES
SUB GERENT!_E,,ADJ.’ ' FUNCIONARIA
/‘{' ’
Direccian: Banco de Crédito del Pert - Sede Ceniral

Area de Operaciones Internacionales - Finanzas
Calle Centenario No. 156, 2do. Piso, La Molina
Horario de atencién: 9:00 a.m. a 4:00 p.m.
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REPUBLICA DEL PERU
ADDENDA N° 2 AL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Puablicas, una en la que conste la presente

- Addenda N° 2 al Contrato de Compraventa suscrito con fecha 28 de noviembre de 1997,
: el mismo que se suscribe en cuatro (4) ejemplares, que celebran de una parte y como
» LA VENDEDORA, el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente
- representado por Don Godofredo Rojas Vasquez, con L.E. N° 18114865, conforme a la

' Resolucion Jefatural N° 003-98-INADE/1100 de fecha 13.01.98, con domicilio para los
efectos de este Contrato en Av. 2 s/n — Parque Industrial, Distrito de La Esperanza,

— Provincia de Trujillo, Departamento de La Libertad; y de la otra parte y como EL
o~ COMPRADOR a don Gilberto Marquina Ciuffardi con L.E. N° 10490653, con

'- domicilio para los efectos de este Contrato en Los Ficus N° 128, Camacho, Distrito de
- La Molina, Provincia y Departamento de Lima; interviene en el presente contrato la

Direccidn Ejecutiva FOPRI, con RUC N° 38079964, con domicilio en la esquina de

Paseo de la Republica con Canaval Moreyra, Edificio Petro Peri — Piso 9, San Isidro,
-~ quien procede debidamente representada por su Directora Ejecutiva, Sefiora Alida
: Chang Luzula, identificada con Libreta Electoral N° 06040834, conforme lo dispuesto

en el Decreto Supremo N° 060-97-PCM, en adelante FOPRI; de acuerdo con los
- siguientes términos y condiciones:

CLAUSULA PRIMERA : ANTECEDENTES

1.1  Con fecha 28 de noviembre de 1997, LA VENDEDORA y EL COMPRADOR

suscribieron un contrato de compraventa, en adelante EL CONTRATO con el

- objeto de formalizar la transferencia de propiedad del Lote N° 10.7 — VI, Sector
‘ IV, adjudicado en Subasta Publica Internacional.

Con fecha 16 de enero de 1998, de acuerdo a las condiciones de financiamiento
establecidas en la Circular N° 11 de fecha 03 de diciembre de 1997 de la Subasta
Publica Internacional, se suscribié una Addenda a EL CONTRATO., con el
objeto de modificar el cronograma de pagos ¢ incrementar el monto del
compromiso de inversion.,

Mediante Acuerdo adoptado en sesién de fecha 07 de julio de 1998, la Comision
de Promocion de la Inversién Privada — COPRI, aprobd la modificacién del
cronograma de pagos contenido en EL CONTRATO y Addenda respectiva, a fin
de considerar como fecha de inicio de dicho cronograma el 14 de julio de 1998,
fecha en que se efectud la entrega del Lote a EL COMPRADOR.

CLAUSULA SEGUNDA : OBJETO

: Por la presente EL COMPRADOR y LA VENDEDORA acuerdan modificar el
- cronograma de pagos contenido en el Anexo A de la Addenda a EL CONTRATO, de
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fecha 16 de enero de 1998, a fin de considerar como fecha de inicio de dicho

cronograma ¢l 14 de julio de 1998, sustituyéndolo por el Anexo A que forma parte del
presente documento.

La referida modificacién del cronograma de pagos, no conlleva la modificacidon del
plazo de gjecucion del compromiso de inversion, el mismo que deberd cumplirse segin
lo pactado en EL CONTRATO y Addenda respectiva.

CLAUSULA TERCERA : VIGENCIA DEL CONTRATO

Se mantienen vigentes las clausulas de EL CONTRATO y Addenda, en tanto no se
opongan a lo establecido en la presente Addenda N° 2.

Las partes contratantes suscriben esta Addenda en cuatro (4) gjemplares igualmente
validos, el dia 01 de agosto de 1998.

Agregue usted Sefior Notario lo que fuera de ley, haga los insertos que correspondan,
eleve a Escritura Publica v pase los partes a los Registros Publicos de Propiedad
Inmueble respectivo.

Yiegnd /A/L

FOPRI LA VENDEDORA\\ %

<o
(Oidedo Narapive

EL COMPRADOR
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Nombre de {a Fiial
Adjudicataric
Fecha de Ciene
NQ. de lote

CONCICIONES
cucta inictal
saldo a financiar

Plaza de pago

Cucta inicial
Monte financiado

Tasa libor g 180 dias
Tazag efectiva a aplicar

51 1 223 2942

CHAVIROCHIC
! GEberie Manguina Cidfandi
1407188
10.7-V1

20%
8on

‘ 10 ARCS
uss

39.0M0,50

186,042 40

5, 7500G0%
8.05732%

COPRI

(1+(tASA LIBOR +2%)/360)360-1}

e
£
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o compensdti | ' cuot capita

14-jul-98 168.042 40

1t-ene-99 6.164.85 6.164.65]  158.042 40

S.jul-99 6.164 65 68.164,65 156.042.40

S-gne-00 8.184.65 £.16485  156.042. 40

3-jui-0G B8.164 858 6.184,65 156.042.40

30-<die-00 6.1564,65 8.184 65 156.042,40

28-jun-01 6.164,65 6.164,65]  156.042,40

25-dic-01 8.164 65 5.164,65 156.042,40

23-jun-02 6.164,68 §.164,65]  156.042,40

20-die-012 13.003,53 £.164,85 19.160,°2,  143.038.87

18-jun-03 13.003,53 5.650,93 18.654.46)  130.085,33

15-die-03 13.003,53 5.137.21]  18.140,74f 117.031,80

12 4 2=jun=-04 13.005 53 4.2823.49 17.627.02 104.62827

13 T Baic-04 13.008,33 4.108,77 17.413,30 91.024,73

14 7-jun-0s 13.003,53 3.598,04 16.586,58 78.021,20

15 Aelle-05 12.003,53 3082 32 18.085,86 65.017.867

18 R 13,003,583 258880 18 472 14 82.014,13

17 prici VoIV 13.003,52 2.054. 83 18.0488,42 28.010,50
A2 Sherrtay=37 43.003,53 | 341,18 14,544, 70
e b S TR g 43,003,520 1.02] ?’\, Al 14,030,827
20 Dayas | AB00a.53] 81872l 1361735

*Sa actugiizars con 12 tass inor para cperacicnss A sais mesas, dal Thico gl semeste + 2%.
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PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC

OFICIO N° 512 -98-INADE/8303

Trujillo, 19 de Octubre de 1998

Sefiora Ing®
ROXANA NOLI CHAVEZ
Asesora Administrativa - CEPRI TIERRAS

ASUNTO + Remision de Resolucion Directoral N°173-98-INADE/8301

Es grato dirigirme a usted, para adjuntar a la presente copia autenticada de la Resolucién
Directoral N° 173-98-INADE/8301, donde se resuclve aprobar ¢l otorgamiento de la Buena
Pro del Lote 10.7 — VI, adjudicado por el sefior Gilberto Marquina Ciuffardi

Sin otro particular, quedo de usted.

/

WO?{%@NDA GALLO
Jeté deOPIP



i INSTITUTO NAC!O;&\L O DESARROLLO
— - PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

o - . T
Resoloececn @twc[o@a/
Resolucidn Directoral N° 173 _98 INADE/S301
. Trujillo, 18 0CT. 1998
{.
VISTO: el Oficio N° 486-98-INADE/8303, de
- Jecha 30.09.98, de la Oficina de Promocién de la Inversidén Privada, y- el proveido de la
Direccién Ejecutiva recaido en el Informe Legal N° 006-98-INADE/8304, del 23.01.98,
relacionado con la aprobacién del otorgamiento de Biena Pro enr Subasta Publica a
- Javor del Sr. GILBERTO ALEJANDRO MARQUINA CIUFFARDI;
CONSIDERANDO :

¢ Que el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado

Viru, Moche y Chicama, es un Organo de ejecucién desconcentrado, dependiente del
Instituto Nacional de Desarrollo, adscrito al Adinisterio de la Presidencia; y constituye
una Unidad Gestora con autonomia técnica, economica y administrativa;

Que, por Decreto Supremo N° 048-88-AG, del
Jé;'—.-% 24.04.88, se revirtio a dominio del FEstado las tierras ubicadas en las zomas de
\frzgaczon de Chao, Virtt, Moche y Chicama;

. Que, medzanz‘e Decreto Legislativo 543 (20.04.88),
¢/ } a

¢\_/', Art. 68°,-declara caducos los denuncios de tierras eriazas para uso agricola, pecuario,
_ agropecuario, forestal y agroindustrial otorgados.a partir del 01 de Enero de 1982, y en
su Art, 69°- transfiere a dominio del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, las dreas
ubicadas dentro de su dmbito, a delimitarse mediante Convenio.con el Ministerio de
Agricultura; extremo ratificado a través de los arts. 1°y 2° de la Ley N°® 25137, que
autoriza al Directorio del Proyecto a inscribir dichas dreas en Registros Plblicos;

Que, por tanto, el Proyecto  Especial
CHAVIMOCHIC es propietario de un terreno. de 311,506 Hectdreas ubicadas en los
Valles de Chao, Virt, Moche y Chicama, segin derecho debidaniente inscrito ‘en el
Registro de Propiedad Inmueble, de los Regtsz‘ros Publzcos dela Lzbertad Tomo 527,
Folio 335, Asiento.l, Partida LXXIX; . LIS TRARET TG .

LA \h:.\,. R

' Que por Decreto Ley N? 26094 de fecha 28 ] 2 92
- wla.‘: tierras asignadas al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, fueron comprendidas
dentro del Proceso de Promocién de la Inversion Privada dispuesto por el Decreto
Legislativo N? 674;
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RESOLUCION DIRECTORAL N° 173 -98-INADE/8301 -2~

| Que por-Resolucién Suprema N° 485-96-PCM, del
17.12.96, se constituys el Comité” Especial que llevaria adelante el Proceso de
Promocion de la Inversion Privada de. las Lterras, con su correspondiente derecho de

uso de agua, respecto del drea asignada “al Proyecz‘o Especial CHAVIMOCHIC, de
titularidad del Estado; .

Que el CEPRI "CHA HM’O&’[—HC, ‘con fecha
21.05.97, publicé la convocatoria a Subasta Publica Internacional de 12,750.91 Hés.

Distribuidas en 76 Lotes en los Secrores INT Ty IV de la Primera Etapa del Proyecio
Especial CHAVIMOCHIC:

Que entre los meses de Mayo v Agosto de 1997, se
llevé a cabo la Subasta Publica Internacional de Tierras, bajo la-modalidad de Sobre
Cerrado, en la cual se otorgd la Buena Pro a cincuentinueve (59) Postores, por igual
numero de Lotes, en una extension de 6,673.42 Hdas., de acuerdo al Acta debidamente
suscrita; entre ellos a GILBERTO ALEJANDRO MARQUINA CIUFFARDI por el
Lote N° 10.7-VI, del Sector IV, por la Qferta de US $§ 233.000.00, (Doscientos
Treintitres Mil y 00/100 Délares Americanos);

Que, mediante Resofucién Suprema N 469-97-
PCM,  del 18.09.97, se autorizé al Director Ejecutivo del Pravecto Especial
CHAVIMOCHIC, a suscribir los Contratos respecto de los bienes a cargo del Provecto.
que se originen deniro del Proceso de Promocion de la Inversion Privada a que se
refiere el Decreto Legislativo N° 674;

Que con fecha 28 de Noviembre de 1997, el

Proyecto Especial CHAVIMOCHIC celebré Contrato de Compra Venmta bajo la

|, modalidad de pago diferido con el Sr. GILBERTO ALFJANDRO MARQUINA
Q\.»// CIUFFARD] por el Lote de Terreno independizado denominado  Lotes 10.7-VI,

perteneciente al Sector IV del Provecto Especial CHAVIMOCHIC, localizado en la
Region La Libertad, Departamento de La Libertad, Provincia de Trujillo, Distrito de
Salaverry; de Propiedad del Provecto Especial CHAYMEOCHIC, que constituve cada
uno una unidad inmobiliaria independiente que corre inscrita en la Uficina Registral
Regional de La Libertad en la Ficha N° 19898 PR, inmueble que tiene un drea bruta total
de  57.38 (Cincuentisiete punto Treintiocho Hds.); con los linderos y medidas
perimétricas que se detallan en el Término Tercero del Contrato de Compra Venta y un
Precio de Compra de US 195,033.00, de conformidad con lo expresado en el Término
Quinto del referido Contrato de Compra Venta, el mismo que forma parte integrante de
la presente Resolucién Directoral,

. Que, con fechas 16 de Enero y (1 de Agosto de
1998, se han suscrito por las mismas partes, las Addenda N’ 01 y 02 al Contrato de
Compra Venta de fecha 28 de Noviembre de 1997, por las cuales el Comprador se
compromete a incrementar las inversiones contenidas en su Oferta Econdmica y se
modifica el Cronograma de Pagos;

Con las visaciones de las Oficinas de Asesoria
Juridica y Promocion de la [nversion Privada, en lo que compete a sus respectivas
areds Juncionales;
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= INSTITUTO NACIONAL DE DESARAQLLO CaPria ALY TICATA
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
bl - l . ks
Resoleeccorn Divecloral
De conformidad con lo cfz'spuesto por el Decre_to
- Lav NV 2A00L0 Ly Rasolucion Suprema N7 161-93-PUMT v en uso de fas atribucions
—_ ) delegadas mediante el art 8° del Reglamento de Organz:acxon v Funciones de la
Autoridad Autonoma del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, aprobado por Resolucion
Ministerial N° 279-93-PRES;
-
SE RESUELVE :
- 1’ Aprobar en via de regularizacion, el

otorgamiento de Buena Pro, efectuado en Subasta Publica bajo la modalidad de Sobre

Cerrado, a favor del Postor GILBERTO ALEJANDRO MARQUINA CIUFFARDI.  asi
- ///ﬁ"k:\“-t-’r:l‘a\ como el Contrato de Compra Venta Jderivado de dicho acto v las Addendu efectuadas al
‘ i ’%,\ nismo; por los fundamentos expuesios en la parte Considerativa de la presene
V' 2 SFResolucion Directoral. lus cuales forman  parte de ésta.

JEFE §,
&7 §\‘? P - A~ Vot L.
S W 2 Autorizar a la Oficina de Administracion

del Provecto, a dar de Baja a los activos (Terrenosj. a gque se contrae la presente
Resolucion Directoral, de conformidad con lo establecido en el Art. 18° del Reglamenio
General de Bajas v Ventas de Bienes Patrimoniales para el Instituto Nacional de
Desarrollo, aprobado mediante Resolucion Gerencial N° 137-84-INADE/1200.

3° Hagase de conocimiento de los interesacos
para los fines consiguientes v comuniquese la presente Resolucidn a la Comision de
Bajas v Ventas del Provecto Especial CHAVIMOCHIC, Contraloria General de la
Republica, Superintendencia de Bienes Nacionales, Comision Especial de Privatizacion
(CEPRI} v al Instituto Nacional de Desarrollo.

~ DIRECTOR EJECUTIVO




